E3 Agence régionale de santé
PREFET Hauts-de-France
DE L'OISE

Liberté

Egalits

Frageraipd

Arrété préfectoral de traitement de Finsalubrité du logement
sis 15 Rue du Calvaire - 60530 Ercuis
Référence cadastrale : B961

LE PREFET DE L'QISE
Chevalier de I'Ordre national du Mérite
Officier des Arts et des Lettres

Vu le Code de la santé publique, notamment ses articles L1331-22 3 L1331-24 et R133114 &
R1331-78; L

Vu le Code de |la construction et de Fhabitation, notamment le titre ler du livre V et les articles
L.521-15L.521-4,;

Vu le déeret du 2 novembre 2022 portant nomination de Monsieur Hugo GILARD! en qualité de
directeur général de I'agence régionale de santé Hauts-de-France;

Vu le décret du 25 aoit 2023 portant nomination de Monsieur Frédéric BOVET, en qualité de
Secrétaire Général de la Préfecture de I'Qise ; .

Vu le décret du 6 novernbre 2024 portant nomination de Monsieur Jean-Marie CAILLAUD, en
qualité de Préfet de |'Oise ;

Vu larrété préfectoral du 3 janvier 1980 portant réglement sanitaire départemental du
département de I'Oise ;

Vu l'arrété préfectoral du 25 novembre 2024 portant délégation de signature & Monsieur
Frédéric BOVET, en qualité de Secrétaire Général de la Préfecture de I'Qise ;

Vu le protocole du 11 juillet 2017 organisant les modalités de coopération entre le Préfet de
I'Oise et le Directeur général de I'Agence régionale de santé Hauts-de-France ;

Vu le rapport du Directeur général de |'Agence régionale de santé Hauts-de-France du
02/04/2025, évaluant l'état d'insalubrité du logement sis 15 Rue du Calvaire - 60530 Ercuis,
références cadastrales : B961, propriété de 1001 VIES HABITAT domicilié sis 2 Boulevard de
I'Oise & FONTOISE (85000)

Vu les observations formulées le 22 mai 2025 par la commission spécialisée du pdle
départemental de lutte contre I'habitat indigne de I'Oise ;

Considérant le courrier du 29/04/2025 adressé en recommandé avec accusé réception a 1001
VIES HABITAT, notifiant la procédure contradictoire fondée sur les motifs qui ont conduit 2
mettre en ceuvre une procédure de traitement de Finsalubrité sur le logement situé 15 Rue du
Calvaire - 60530 Ercuis et invitant 3 présenter leurs observations avant le 06/06/2025 ;

1, place de la préfecture - 60022 Beauvais Cedex
03440612 60

prefecture@oise.gouv.fr
1/4



Considérant la réponse de 1001 VIES HABITAT indiquant que le locataire a quitté le logement le
9 mai 2025, qui n'est pas de nature 3 remettre en cause la procédure engagée;

Considérant le rapport du Directeur général constatant que ce logement est insalubre et quil
présente un danger ou un risque pour la santé ou la sécurité physique des personnes, compte
tenu des désordres suivants :

- Absence de |'état de I'installation intérieure d'électricité (non fourni lors de la visite) ;
- Absence de diagnostic de performance énergétique ;

- Défaut d'étanchéité de l'ouvrant ;

- Isolation thermique insuffisante du logement ;

- Insuffisance de systéme de ventilation ;

- Présence de moisissures;

- Désordres sur le systdéme de récupération des eaux pluviales ;
-  Présence de traces d'infiltrations d'eau ;

- Anomalies sur I'installation électrique ;

- Présence d'humidité dans le logement ;

- Dispositif de chauffage non adapté aux locaux.

Considérant |'insalubrité au sens des articles L.1331-22 du Code de Ia santé publique, le
logement présente des insuffisances et des désordres constituant des risques sanitaires
d’atteinte a la santé et 3 |a sécurité physique des personnes, 3 savoir ;

- Risque de survenue ou d'aggravation de pathologies notamment maladies pulmonaires,
asthme, allergies : confort thermique, humidité.

Considérant dés lors, qu'il y a lieu d'ordonner [es mesures pour faire cesser ces dangers dans un
délai fixé ;

Sur proposition du Secrétaire Général de la Préfecture de I'Oise ;
ARRETE

Article 1 : Le logement sis 15 Rue du Calvaire - 60530 Ercuis, référence cadastrale : B961
propriété de 1001 VIES HABITAT domicilié 2 Boulevard de I'Oise - 95000 PONTOISE, est déclaré
insalubre,

Article 2 : Afin de traiter Finsalubrité constatée, les personnes mentionnées a l'article 1% sont
tenues de réaliser dans les régles de ‘art et dans un délai de 6 mois & compter de la notification
du présent arrété, les mesures suivantes : :

- réfection compléte de la salle de bain avec WC. Cette intervention inclurait le
remplacement des équipements sanitaires, des revétements muraux et de sol,
plomberie et électricité ;

- Installer un dispositif de chauffage fixe suffisamment dimensionné dans chaque piéce
de vie et améliorer ['isolation thermique du logement ;

- Réparer le systéme de récupération des eaux de pluie;

- Faire vérifier la sécurité de l'installation électrique et procéder, si nécessaire 3 sa
sécurisation, par un professionnel qualifié et fournir une attestation de conformité par
un organisme agréé.

- Rechercher les causes d'infiltration d'eau et y remédier par des moyens efficaces et
durables ;

- Remettre en état (§tanchéité et stabilité) des revétements de murs, des sols et des
plafonds détériorés par I'humidité ou dégradés ;
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- Traiter les problémes d'humidité et les moisissures avec les précautions de nettoyage
applicables ; faire cesser les causes d'humidité favorables au développement des
moisissures ;

- Prendre toutes dispositions nécessaires afin d'assurer la ventilation générale et
permanente du logement dans le respect des prescriptions réglementaires en matiére
d'aération des logements ;

- Réaliser une isolation thermique adaptée 2 la nature du bétiment et ses
caractéristiques ;

- Procéder a |a réparation ou au remplacement de la porte-fenétre afin que son ouverture
et son étanchéité puissent étre assurées.

Lors des interventions notamment sur les murs (percage, saignées..), toutes les précautions
devront &tre prises pour 'exécution des travaux prescrits, de fagon a ne pas générer un risque
supplémentaire pour les occupants par la dispersion de poussigres potentiellement chargées en

plomb ou amiante.

Article 3 : Compte tenu de la nature et de l'importance des désordres constates et du danger
encouru par les occupants, le logement sis 15 Rue du Calvaire - 60530 Ercuis - référence
cadastrale B961 est interdit temporairement  I’habitation et 2 toute utilisation 4 compter de la
notification du présent arrété et jusqu‘a la mainlevée de l'arrété de traitement de I'insalubrite.

Article 4 : Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions précisées', I'autorité
compétente peut les exécuter d'office aux frais des propriétaires mentionnés 4 l'article 1*, dans
les conditions précisées  I'article L.511-16 du Code de la construction et de I'habitation.

Le recouvrement des dépenses engagées aux frais des propriétaires défaillants comporte, outre

le montant des dépenses recouvrables, un montant forfaitaire de 8 % de ces dépenses.

La non-exécution des réparations, travaux et mesures prescrits par le présent arréte dans les

délais fixés expose la personne mentionnée 2 I'article 1 au paiement d'une astreinte financiére

calculée en fonction du nombre de jours de retard, dans ies conditions prévues a I'article L.511-
15 du Code de la construction et de I'habitation, reproduit en annexe de I'arrété.

Article 5 : Lorsque l'immeuble ou le logement devient inoccupé et libre de location aprés la
date de I'arrété pris sur le fondement du premier alinéa de l'article L.511-11 du Code de
habitation et de la construction, la personne tenue d'exécuter les mesures prescrites a
I'obligation de les réaliser dans le délai fixé par l'arrété. L'autorité compétente peut prescrire ou
faire exécuter d'office, aux frais de cette personne, les mesures prescrites et toutes mesures
nécessaires pour empécher l'accés et l'usage du lieu, faute pour cette dernigre d'y avoir
procédé. Les mesures prescrites doivent, en tout état de cause, étre exécutées avant toute
nouvelle occupation, remise a disposition ou remise en location, sous peine des sanctions
prévues 3 l'article L.511-22 du méme code.

Article 6 : Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en
découlent sont passibles des sanctions pénales définies a l'article L.511-22 du Code de Ia
construction et de I'habitation.

Le non-respect des dispositions protectrices des occupants, mentionnées a I'article L.5211 et
suivants du Code de la construction et de I'habitation, est également passible de poursuites
pénales dans les conditions prévues par Iarticle L.521-4 du méme code.

Entre autres, il est prévu qu'a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification
du présent arrété, tout loyer ou toute redevance cesse d‘étre di par I'occupant, sans préjudice
du respect de ses droits au titre du bail ou contrat d'occupation.

Les articles relatifs aux dispositions pénales et au droit des occupants sont reproduits en annexe
de |‘arrété.
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Article 7 : La mainlevée du présent arrété de traitement de linsalubrité ne pourra étre
prononcée quaprés constatation par les agents compétents de la réalisation de toutes les
mesures et travaux prescrits a l'article 2. Les personnes mentionnées 3 Iarticle ler tiennent 3 fa
disposition de ['administration tous les justificatifs attestant de la parfaite réalisation des
travaux.

Article 8 : Le présent arrété sera notifié aux personnes mentionnées a l'article 1 ainsi qu'aux
occupants, I} sera affiché sur la facade de I'immeuble ainsi qu‘a la mairie de Ercuis, ce qui vaudra
notification, dans les conditions prévues & l'article L.51112 du Code de |a construction et de
I’habitation.

Article 9 : Le présent arrété est publié au fichier immobilier dont dépend I'immeuble. |l est
transmis av maire de Ercuis, a la communauté de communes de 1a Thelloise, au procureur de la
République, aux organismes payeurs des allocations de logement et de I'aide personnalisée av
logement, ainsi qu'aux gestionnaires du fonds de solidarité pour le logement du département,
conformément a l'article R.511-7 du Code de la construction et de |‘habitation.

Il sera également transmis a la Direction départementale des territoires de |'Oise.

Article 10 : Le secrétaire général de la préfecture de I'Qise, le sous-préfet de Senlis, le directeur
général de l'agence régicnale de santé Hauts-de-France, le maire de Ercuis, et les agents et
officiers de police judiciaire sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du
présent arrété, qui sera publié au recueil des actes administratifs de I'Qise.

seauvals,le 25 JUIN 2025

Pour le préfet et par délégati
Le Secrétaire Géréral

Annexes :
- articles L.S111 3 L.B811-22 ; L.5271 4 L.521-4 et R.51-1 2 R.511-13 du C.C.H,

- article L1331-22 a L1331-23du C.S.P

Le présent arrété peut faire ['objet d'un recours administratif, soit gracieux auprés du Préfet (1,
place de la Préfecture - 60022 BEAUVALS), soit hiérarchique, auprés duv ministre chargé de la
santé (direction générale de la santé - Bureau EA 2 - 14, avenue Duduesne - 75350 Paris 07 SP),
dans un délai de deux mois & compter de sa notification. L'absence de réponse au terme d’'un
délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Outre les recours gracieux et hiérarchique, un recours contentieux peut étre déposé auprés du
tribunal administratif d'Amiens, 14, rue Lemerchier - 80011 AMIENS Cedex ou via |‘application
Télérecours citoyens accessible par le site https:/fwww.telerecours.fr), dans le délai de deux
mois a compter de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de
I'administration si un recours administratif a été déposé.
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ANNEXES
Code de la construction et de I'habitation

Article L511-1 du CCH :
La police de la sécurité et de la salubrité des immeubles, locaux et installations est exercée dans les
conditions fixées par le présent chapitre et précisées par décret en Conseil d'Etat.

Article L511-2 du CCH :
La police mentionnée & l'article L. 511-1 a pour cbjet de protéger la sécurité et la santé des personnes
en remédiant aux situations suivantes :

1° Les risques présentés par les murs, batiments ou édifices quelconques qui n'cffrent pas les
garanties de solidité nécessaires au maintien de la sécurité des occupants ou des tiers ;

2° | e fonctionnement défectueux ou le défaut d'entretien des équipements communs d'un immeuble
collectif & usage principal d'habitation, lorsqu'il est de nature & créer des risques sérieux pour la
sécurité des occupants ou des tiers ou & compromettre gravement leurs conditions d'habitation ou
d'utilisation ;

3° L'entreposage, dans un local aftenant ou compris dans un immeuble collectif & usage principal
d'habitation, de matiéres explosives ou inflammables, lorsqu'il est en infraction avec les regles de
sécurité applicables ou de nature & créer des risques sérieux pour la sécurité des occupants ou des
fiers ;

4° Linsalubrité, telle qu'elle est définie aux articles L. 1331-22 et L. 1331-23 du code de la santé
publique.

Article L511-3 du CCH :
Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux edifices ou monuments funéraires dans le
cas mentionné au 1° de l'article L. 511-2.

Article L511-4 du CCH .
1'autorité compétente pour exercer les pouvoirs de police est:

1° Le maire dans les cas mentionnés aux 1° & 3° de l'article L. 511-2, sous réserve s'agissant du 3° de
la compétence du représentant de I'Etat en matiére dlinstallations classées pour la protection de
l'environnement prévue & larticle L. 512-20 du code de l'environnement ;

2° Le représentant de I'Etat dans le département dans le cas mentionné au 4° du méme article.

Article L511-5 du CCH .

Le maire de Paris exerce les pouvoirs dévolus aux maires par le présent chapitre lorsque Iimmeuble
est un batiment & usage principal d'habitation dans les cas mentionnés aux 1°, 2° et 3° de l'article L.
511-2, et lorsque I'immeuble est un batiment & usage total ou partiel d'hébergement ou un édifice ou
monument funéraire dans le cas mentionné au 1° de l'article L. 511-2. Pour les autres immeubles
dans les cas mentionnés a tarticle L. 511-2, ces pouvoirs sont exercés par le préfet de police.

Pour I'application du présent article, le pouvoir de substitution confére au représentant de 'Etat dans
le département par l'article L. 2215-1 du code général des collectivités territoriales est exercé par le
prefet de police.

Article L511-6 du CCH :

Toute perscnne ayant connaissance de faits révelant l'une des situations mentionnées a l'article L.
511-2 signale ces faits & l'autorité compétente, qui met en ceuvre, le cas échéant, les pouvoirs définis
par le présent chapitre.

Article L511-7 du CCH :
L'autorité compétente peut faire procéder & toutes visites qui lui paraissent utiles afin d'évaluer les
risques mentionnés a l'article L. 511-2.




Lorsque les lieux sont & usage total ou partiel d'habitation, les visites ne peuvent étre effectuées
qu'entre 6 heures et 21 heures. L'autorisation du juge des libertés et de la détention du tribunal
judiciaire dans le ressort dugque! sont situés ces lieux est nécessaire lorsque I'occupant s'oppose a la
visite ou que |a personne ayant qualité pour autoriser 'accés aux lieux ne peut pas étre atteinte.

Article L511-8 du CCH :

La situation d'insalubrite mentionnée au 4° de larticle L. 511-2 est constatée par un rapport du
directeur général de l'agence régionale de santé ou, par application du troisiéme alinéa de l'article |
1422-1 du code de la santé publique, du directeur du service communal d'hygigne et de santé, remis
au représentant de I'Etat dans le département préalablement & [adoption de 'arrété de traitement
d'insalubrité.

Les autres situations mentionnées a l'ariicle L. 511-2 sont constatées par un rapport des services
municipaux ou intercommunaux compétents, ou de l'expert désigné en application de l'article L. 511-9.

Les situations d'insécurité mentionnées au 2°, lorsqu'elles concernent le risque incendie, et au 3° de
larticle L. 511-2 peuvent &tre constatées par un rapport des services départementaux d'incendie et de
secours remis aux autorités compétentes mentionnées a l'article L. 511-4.

Article L511-9 du CCH :

Prealablement & l'adoption de l'arrété de mise en sécurité, 'autorité compétente peut demander & la
Juridiction administrative la désignation d'un expert afin qu'il examine les batiments, dresse constat de
leur état y compris celui des batiments mitoyens et propose des mesures de nature a mettre fin au
danger. L'expert se prononce dans un délai de vingt-quatre heures & compter de sa désignation.

Si ie rapport de l'expert conclut & l'existence d'un danger imminent, l'autorité compétente fait
application des pouvoirs prévus par la section 3 du présent chapitre.

Article L511-10 du CCH :

L'arrété de mise en sécurité ou de traitement de linsalubrité est pris & lissue d'une procédure
contradictoire avec la personne qui sera tenue d'exécuter les mesures : le propriétaire ou le titulaire de
droits réels immabiliers sur l'immeuble, le local ou l'installation, tels gqu'ils figurent au fichier immobilier
ou, dans les départements de la Moselle, du Bas-Rhin cu du Haut-Rhin, au livre foncier, dont dépend
limmeuble.

L'autorite competente & Iinitiative de la procédure informe concomitamment les occupants de
r'engagement de la procédure contradictoire, par courrier ou remise contre signature ou par affichage
sur la fagade de limmeuble.

Lorsque les travaux prescrits ne concernent que les parties communes d'un immeuble en copropriété,
la procédure confradictoire est valablement conduite avec le seul syndicat de copropriétaires
représenté par le syndic qui en informe immédiatement les copropriétaires et les occupants.

Par dérogation aux dispositions des alinéas précédents, la procédure confradictoire est conduite avec
les personnes suivantes qui seront celles tenues d'exécuter les mesures ;

1° L'exploitant et le propriétaire lorsqu'elle concerne des établissements recevant du public & usage
total ou partiel d'hébergement ou lorsqu'elle concerne l'entreposage de matiéres explosives ou
inflammables ;

2° Les titulaires de la concession funéraire dans le cas mentionné a l'article L. 511-3 ;

3° La personne qui a mis les immeubles, les locaux ou les installations & disposition ou celle qui en a
l'usage lorsque la mesure de police perte sur 'usage qui en est fait.

Article L511-11 du CCH :

L'autorité compétente prescrit, par I'adoption d'un arrété de mise en sécurité ou de traitement de
linsalubrité, la réalisation, dans le délai qu'elle fixe, de celles des mesures suivantes nécessitées par
les circonstances :




1° La reparation ou toute autre mesure propre a remedier a la sitdativn y LOIHPHS, 1o Lads AT
pour préserver la solidité ou la salubrité des batiments contigus ;

2° La démolition de tout cu partie de l'immeuble ou de l'installation ;
3° La cessation de la mise a disposition du local ou de l'installation a des fins d'habitation ;
4° L'interdiction d'habiter, d'utiliser, ou d'accéder aux lieux, a titre temporaire ou définitif.

L'arrété mentionne d'une part que, a l'expiration du délai fixé, en cas de non-exécution des mesures et
travaux prescrits, la personne tenue de les exécuter est redevable du paiement d'une astreinte par
jour de retard dans les conditions prévues a l'article L. 51 1-15, et d'autre part que les travaux pourront
étre exécutés d'office & ses frais.

L'arrété ne peut prescrire la démolition ou linterdiction définitive d’habiter ou d'utiliser que s'il n'existe
aucun moyen technique de remédier a l'nsalubrité cu & l'insécurité ou lorsque les mesures et travaux
nécessaires a une remise en état du bien aux normes de salubrité, de sécurité et de décence seraient
plus colteux que sa reconstruction.

Lorsque Iimmeuble ou le logement devient inoccupé et libre de location aprés la date de ['arrété pris
sur le fondement du premier alinéa, la personne tenue d'exécuter les mesures prescrites reste obligée
de le faire dans le délai fixé par larrété. L'auterité compétente peut prescrire ou faire executer d'cffice,
aux frais de cette personne, les mesures prescrites et toutes mesures nécessaires pour empécher
l'accés et 'usage du lieu, faute pour cette derniére d'y avoir procéde. Les mesures prescrites doivent,
en tout état de cause, étre exécutées avant toute nouvelle occupation, remise a disposition ou remise
en location, sous peine des sanctions prévues a ['article L. 511-22.

Article L511-12 du CCH :

L'arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité est notifié a la personne tenue d'exécuter
les mesures. |l est également notifié, le cas échéant, pour autant gu'ils sont connus, aux titulaires de
parts donnant droit & l'attribution ou & la jouissance en proprieté des locaux, aux occupants et, si
limmeuble est & usage total ou partiel d'hébergement, a I'exploitant. Lorsque les travaux prescrits ne
concernent que les parties communes d'un immeuble en copropriété, la notification aux
copropriétaires est valablement faite au seul syndicat de la coproprieté, représenté par le syndic qui
en informe immédiatement les copropriétaires et les occupants.

A défaut de connaitre l'adresse actuelie des personnes mentionnées au premier alinéa ou de pouvoir
les identifier, la notification les concernant est valablement effectuée par affichage a la mairie de t]
commune ou, & Paris, Marseille et Lyon, de l'arrondissement ol est situé limmeuble, ainsi que par
affichage sur [a fagade de l'immeuble.

A la demande de l'autorité compétente, l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité
est publié au fichier immaobilier ou, dans les départements de la Moselle, du Bas-Rhin et du Haut-Rhin,
au livre foncier, dont dépend limmeuble. Cette publication ne donne lieu a aucune perception au profit
du Trésor.

Article L511-13 du CCH :

La personne tenue d'exécuter les mesures prescrites par 'arrété de mise en sécurité ou de traitement
de l'insalubrité peut se libérer de son obligation par la conclusion d'un bail & rehabilitation dans les
conditions prévues par le chapitre Il du titre V du livre Il. Elle peut également conclure un bail
emphytéotique ou un contrat de vente moyennant paiement d'une rente viagere, & charge pour les
preneurs ou débirentiers d'exécuter les travaux prescrits et d'assurer, le cas échéant, 'hébergement
des occupants. Les parties peuvent convenir que loccupant restera dans les lieux lorsqu'il les
occupait & la date de l'arrété de mise en sécurité ou de fraitement de linsalubrité, dés lors que cela ne
fait pas obstacle & I'exécution des mesures prescrites.

Article L541-14 du CCH :

L'autorité compétente constate la réalisation des mesures prescrites ainsi que leur date d'achévement
et prononce la mainlevée de l'arrété de mise en securité ou de traitement de linsalubrité et, le cas
échéant, de l'interdiction d'habiter, d'utiliser, ou d'accéder aux lieux.

L'arrété de mainlevée est notifié selon les modalités prévues par larticle L. 511-12. 1l est publie a la
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du Haut-Rhin, au livre foncier, dant dépend 'immeuble.

Article L511-15 du CCH

|.-Lorsque les mesures et travaux prescrits par ('arrété de mise en sécurité ou de traitement de
linsalubrité n'ont pas été exécutés dans le délai fixé, la personne tenue de les réaliser est redevable
d'une astreinte dont le montant, sous le plafond de 1 000 € par jour de retard, est fixé par arrété de
lautorité compétente en tenant compte de l'ampleur des mesures et travaux prescrits et des
consequences de la non-exacution.

Si les mesures et travaux prescrits concernent un établissement recevant du public & usage total ou
partiel d'hebergement, l'arrété pronongant I'astreinte est notifié au propriétaire de l'immeuble et 2
l'exploitant, lesquels sont solidairement tenus au paiement de l'astreinte.

Lorsque l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité concerne tout ou partie des
parties communes d'un immeuble soumis & la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriéte des immeubles batis, ['astreinte est appliquée dans les conditions prévues a l'article L.
543-1 du présent code.

Lorsque l'arrété concerne un immeuble en indivision, I'astreinte est appliquée dans les conditions
fixées a l'article L. 541-2-1.

Il.-L'astreinte court & compter de la date de notification de I'arrété la pronongant et jusqu'a la compléte
exécution des mesures et {ravaux prescrits. La personne tenue d'exécuter les mesures informe
l'autorite competente de leur exécution. Le recouvrement des sommes est engagé par trimestre échu.

L'autorité compétente peut, lors de la liquidation trimestrielle de I'astreinte, consentir une excnération
partielle ou totale de son produit si le redevable étabiit que la non-exécution de lintégralité de ses
obligations est due a des circonstances gui ne sont pas de son fait.

Le montant total des sommes demandées ne peut étre supérieur au montant de I'amende prévue au |
de l'article L. 511-22.

[ll.-Le produit de l'astreinte est attribué :
1° Lorsque l'autorité compétente est le maire, a la commune ;

2° Lorsque l'autorité compétente est le représentant de I'Etat dans le département, & I'Agence
nationale de 'habitat, aprés prélévement de 4 % de frais de recouvrement :

3° Lorsque lauforité compétente est le président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou te président de la métropole de Lyon, a cet établissement ou a la métropole.

A défaut pour le maire ou, le cas échéant, le président de [l'établissement public de coopération
intercommunale ou de la métropole de Lyon de liquider l'astreinte et de dresser le titre exécutoire
necessaire a son recouvrement, la créance est liquidée par le représentant de I'Etat et est recouvrée
comme en matiére de créances étrangéres a I'impdt et au domaine. Les sommes pergues sont
versees au budget de I'Agence nationale de I'habitat aprés prélevement de 4 % de frais de
recouvrement.

L'application de |'astreinte et sa liquidation ne font pas obstacle & I'exécution d'office par l'autorité
competente, aux frais du proprietaire, des mesures et travaux prescrits par l'arrété prévu a l'article L.
211-11. L'astreinte prend fin a la date de la notification au propriétaire de I'exécution d'office des
mesures et travaux prescrits. Dans ce cas, le montant de l'astreinte s'ajoute a celui du codt des
mesures et travaux exécutés d'office.

Article L511-16 du CCH :

Lorsque les prescriptions de l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité n‘ont pas &té
mises en ceuvre dans le délai fixé, l'autorité compétente peut, par décision motivée, faire procéder
d'office a leur exécution, aux frais du propriétaire. Elle peut prendre toute mesure nécessaire a celle-
ci. Elle peut également faire procéder a la démolition prescrite sur jugement du président du tribunal




judiciaire statuant selon la procédure accéleree au fand, rendu a sa demande.

Si inexécution de mesures prescrites portant sur les parties communes d'un immeuble en copropriéte
résulte de la défaillance de certains copropriétaires, 'autorité compétente peut, sur décision motivee,
se substituer & ceux-ci pour les sommes exigibles a la date votée par lassemblée générale des
copropriétaires. Elle est alors subrogée dans les droits et actions du syndicat des copropriétaires &
concurrence des sommes par elle versées.

Lorsque l'autorité compétente se substitue aux propriétaires défaillants et fait usage des pouvoirs
d'exécution d'office qui jui sont reconnus, elle agit en leur lieu et place, pour leur compte et a leurs
frais.

Lorsque les locaux sont occupés par des personnes entrées par voie de fait ayant fait I'objet d'un
jugement d'expulsion devenu définitif, et que le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement
s'est vu refuser le concours de la force publique pour que ce jugement soit mis a execution, le
propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement peut demander au tribunal administratif que tout ou
partie de la dette dont il est redevable au titre des dispositions du présent chapitre soit mis a la charge
de IEtat. Cette somme vient en déduction de lindemnité & laquelle peut prétendre le proprietaire en
application de 'article L. 1563-1 du code des procédures civiles d'exécution.

Le représentant de [Etat dans le département peut par convention confier au maire 'exécution des
arrétés de traitement de linsalubrité a I'exclusion de ceux engagés au titre de la section 3 du présent
chapitre. Les frais prévus & | “ article L. 511-17 sont dans ce cas recouvrés au profit de la commune.

Article L511-17 du CCH :

Les frais de toute nature, avancés par l'autorité compétente lorsqu'elle s'est substituee aux personnes
mentionnées a l'article L. 511-10 ou lorsqu'elle exécute les mesures menticnnées au dernier alinéa de
l'article L. 511-11 visant & empécher l'accés ou l'usage du logement, ainsi que le produit de I'astreinte
mentionnée & l'article L. 511-15, et, le cas échéant, la rémunération de l'expert nommé par la
juridiction administrative en application de l'article L. 511-9, sont recouvrés comme en matiére de
créances étrangéres a Iimpét et au domaine lorsque l'autorité compétente est le représentant de I'Etat
dans le département, ou comme en matiére de contributions directes conformément aux dispositions
de tarticle L. 1617-5 du code général des collectivités territoriales lorsque l'autorité competente est le
maire ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale.

Si limmeuble reléve du statut de la copropriété, le titre de recouvrement est émis & l'encontre de
chague coprepriétaire pour la fraction de créance dont il est redevable. Dans les situations prévues au
deuxiéme alinéa de larticle L. 511-16, le titre de recouvrement est émis a l'encontre des seuls
copropriétaires défaillants.

Lorsque l'autorité compétente s'est substituée & certains copropriétaires défaillants, le montant de la
créance due par ceux-ci est majoré de celui des intéréts moratoires calculés au taux d'intérét legal, a
compter de la date de notification par lautorité compétente de la décision de substitution aux
copropriétaires défaillants.

Le recouvrement de l'astreinte est réalisé en faisant usage, en tant que de bescin, des dispositions
prévues au 8° de l'article 2374 du code civil et aux articles L. 541-1 a L. 541-6 du présent code.

Article L511-18 du CCH :

Lorsque l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité pris en application des articles L.
511-11 et L. 511-19 est assorti d'une interdiction d'habiter & titre temporaire ou lorsque les travaux
nécessaires pour remédier au danger les rendent temporairement inhabitables, le propriétaire ou
l'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants dans les conditions prévues au chapitre
ler du fitre 11 du présent livre. Lorsque linterdiction d'habiter est prononcée & titre définitif ou lorsqu'est
prescrite la cessation de la mise & disposition & des fins d’habitation des locaux mentionnés a l'article
L. 1331-23 du code de la santé publique, le propriétaire, l'exploitant ou la personne qui @ mis a
disposition le bien est tenu d'assurer le relogement des occupants dans les conditions prévues au
méme chapitre. L'arrété précise la date deffet de linterdiction, ainsi que la date a laquelle le
propriétaire, 'exploitant ou la personne qui @ mis a disposition le bien doit avoir informe l'autorite
compétente de I'offre d'hébergement ou de relogement qu'il a faite aux occupants.

Les contrats & usage d'habitation en cours a la date de larréte de mise en sécurité ou de traitement
de l'insalubrité pris en application des arficles L. 511-11 et L. 511-19 sont soumis aux régles définies a



l'article L. 521-2.

A compter de la notification de l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de I'nsalubrité, les locaux
vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis a disposition, ni occupés pour quelque usage que ce Soit.

Les dispositions du présent article cessent d'étre applicables a compter de I'arrété de mainlevee prévu
par l'article L. 511-14.

Article 1. 51119 du CCH :

En cas de danger imminent, manifeste ou constaté par le rapport mentionné & l'article L. 511-8 ou par
Fexpert désigné en application de l'articie L. 611-9, 'autorité compétente ordonne par arrété et sans
procédure contradicteoire préalable les mesures indispensables pour faire cesser ce danger dans un
délai qu'elle fixe.

Lorsqu'aucune autre mesure ne permet d'écarter le danger, l'autorité compétente peut faire procéder
a la démolition complete aprés y avoir été autorisée par jugement du président du tribunal judiciaire
statuant selon la procedure accélérée au fond.

Article L.511-20 du CCH :

Dans le cas ou les mesures prescrites en application de l'article L. 511-19 n'ont pas été exécutées
dans le délai imparti, l'autorité compétente les fait exécuter d'office dans les conditions prévues par
larticle L. 511-16. Les dispositicns de l'article L. 511-15 ne sont pas applicables.

Article L.511-21 du CCH :
Si les mesures ont mis fin durablement au danger, l'autorité compétente prend acte de leur réalisation
et de leur date d'achevement. Elle prend un arrété de mainlevée canformément a l'article L. 511-14.

Si elles n'ont pas mis fin durablement au danger, Fautorité compétente poursuit la procédure dans les
conditions prévues par la section 2.

Article L.511-22 du CCH :

l.-Est puni d'un an d'emprisonnement et d'une amende de 50 000 € le refus délibéré et sans motif
legitime d'exécuter les travaux et mesures prescrits en application du présent chapitre.

Est punie de deux ans d'empriscnnement et de 75 000 € d'amende l'infraction mentionnée au premier
alinea du present | lorsque les faits sont commis alors que I'occupant est une personne vulnérable,
notamment un ressortissant étranger en situation irréguliére au sens du code de l'entrée et du sé&jour
des étrangers et du droit d'asile.

I.-Est puni de deux ans d’'empriscnnement et d'une amende de 75 000 € le fait de ne pas déférer a
une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département prise sur le fondement de l'article
L. 1331-23 du code de la santé publique concernant des locaux mis a disposition aux fins d'habitation
dans des conditions qui conduisent manifestement & leur sur-occupation.

Est punie de trois ans d'emprisonnement et de 100 000 € d'amende l'infraction mentionnée au premier
alinéa du present Il lorsque les faits sont commis alors que l'occupant est une personne vulnérable,
notamment un ressortissant étranger en situation irréguliére au sens du code de I'entrée et du séjour
des étrangers et du droit d'asile.

lIl.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 € :

1° Le fait de dégrader, détériorer, défruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de
quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants lorsque ces locaux sont visés par
un arréteé de mise en sécurité ou de traitement de linsalubrité, ou lorsque la procédure contradictoire
prévue & l'article L. 511-10 est engagée ;

2° Le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une prescription de cessation de mise a disposition du
local ou de I'installation a des fins d'habitation ou une interdiction d'habiter, d'utiliser ou d'accéder aux
lieux prise en application du présent chapitre.



Sont punies de cing ans d'empriscnnement et de 150 000 € d'amende les infractions mentionnées aux
1° et 2° du présent |Il lorsque les faits sont commis alors que I'occupant est une persanne vuinérable,
notamment un ressortissant étranger en situation irréguliére au sens du code de l'entrée et du séjour
des étrangers et du droit d'asile.

IV -Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La cenfiscation du fonds de commerce ou de ('immeuble destiné & 'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient a la personne
condamnée au moment de la commission de llinfraction ont fait I'objet d'une expropriation pour cause
d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de l'article 131-21
du code pénal est égal & celui de lindemnité d'expropriation ;

2° Linterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale
dés lors que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou
commettre linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif
ou de responsabilités syndicales ;

3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immabilier a usage d'habitation
ou un fonds de commerce d'un étadlissement recevant du public & usage total ou partiel
d'hébergement ou d'étre usufruitier d'un tel bien ou fonds de commerce. Cette interdiction porte sur
l'acquisition ou l'usufruit d'un bien ou d'un fonds de commerce soit & titre personnel, soit en tant
qu'associé ou mandataire social de la sociéte civile immobiliere cu en nom collectif se portant
acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de parts immobilieres. Cette interdiction ne porte toutefois
pas sur l'acquisition ou l'usufruit d'un bien immobilier a usage d'habitation & des fins d'occupation a
titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent IV est obligatoire a
I'encontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au present article. Toutefois, la
juridiction peut, par une décision specialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de l'infraction et de la personnalité de son auteur.

V.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues a l'article
121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre l'amende suivant les
modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal, les peines preévues aux 2°, 4° 8° et 8° de larticle
131-39 du méme code.

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus,
d'acheter ou d'étre usufruitier d'un bien immobilier & usage d’habitation ou d'un fonds de commerce
d'un établissement recevant du public a usage total ou partiel d'hébergement.

La confiscation mentionnée au 8° du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou
limmeuble destiné & I'hébergement des personnes et ayant servi @ commetire linfraction.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au méme 8° et de la peine d'interdiction
d'acheter ou d'étre usufruitier mentionnée au deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire a I'encontre
de toute personne coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut,
par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en considération
des circonstances de linfraction et de la personnalité de son auteur.

Lorsque les biens immeubles qui appartenaient a la personne condamnée au moment de la
commission de lnfraction ont fait l'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant
de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de l'article 131-21 du code pénal est égal a
celui de lindemnité d'expropriation.

Vl.-Lorsque les poursuites sont engagées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de 'article L. 651-10 du présent code.



Article L.521-1 du CCH :

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant Pusage, le
locataire, le sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux 4 usage d'habitation et de locaux
d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de
contribuer au colt correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1.

-lorsgu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait I'objet de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité en application de article L. 184-1.

Cette obligation est faite sans pré&judice des actions dont dispose e propriétaire ou l'exploitant a
Fencontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité ou d'insécurité serait en tout ou partie
imputable.

Article | .521-2 du CCH :

l.-Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation cessent d'étre dus
pour les locaux qui font l'objet de mesures décidées en application de l'article L. 184-1, & compter du
premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de la mesure de police. Les loyers ou
redevances sont & nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation
des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par un arrété de mise en sécurité ou de traitement de linsalubrité pris en
application de l'article L. 511-11 ou de l'article L. 511-19, sauf dans le cas prévu au deuxiéme alinéa
de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique ou lorsque la mesure est prise a I'encontre de la
personne qui a l'usage des locaux ou installations, le loyer en principal ou toute autre somme versée
en contrepartie de l'occupation du local ou de linstallation, qu'il ou elle soit a usage d'habitation,
professicnnel ou commercial, cesse d'étre di & compter du premier jour du mois qui suit 'envol de la
notification de l'arrété ou de son affichage a la mairie et sur la fagade de l'immeuble, jusqu'au premier
jour du mois qui suit l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arréte de mainlevée.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du local ou de
linstaliation, guril ou elle soit & usage d'habitation, professionnel ou commercial, indOment pergus par
le propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués & I'occupant
ou déduits des loyers dont il devient & nouveau redevabie.

I.-Dans les locaux visés au |, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant
fenvoi de la notification de la mainlevée de l'arrété de traitement de linsalubrité ou de mise en
seécurité ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait &
courir au premier jour du mois suivant 'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de
linjonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du
code civil.

lll.-Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction dé&finitive d'habiter et d'utiliser, les baux et
contrats d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de
lobligation de paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a
leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par I'arrété de
traitement de linsalubrité ou de mise en sécurité.

Un arrété de traitement de linsalubrité, un arrété de mise en sécurité ou la prescription de mesures
destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des
baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VIl de l'article L.
521-3-2.



Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement conforme
aux dispositions du Il de larticle L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre
expulsés de ce fait.

Article L.521-3-1 du CCH :

| -Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que les travaux
prescrits le rendent temporairement inhabitable, le proprietaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux
occupants un hébergement décent correspondant a leurs besoins.

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son codt est mis
a la charge du propriétaire ou de I'exploitant.

5i un logement qui a fait 'objet d'un arrété de traitement de linsalubrité pris au titre du 4° de l'article L.
511-2 du présent code est manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer
'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a linsalubrité. A
lissue, leur relogement incombe au représentant de I'Etat dans le département dans les conditions
prévues a larticle L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le colt de
'hébergement est mis & sa charge. Au-dela de trois ans, toute éviction est considérée comme
définitive et le Il du présent article est applicable.

ll.-Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter ou lorsqu'est prescrite la
cessation de la mise & disposition a des fins d’habitation des locaux mentionnés a l'article L. 1331-23
du code de la santé publigue, ainsi qu'en cas d'évacuation & caractere définitif, ie proprietaire ou
lexploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la
présentation & l'occupant de l'offre d'un logement correspondant a ses besoins et & ses possibilités.
Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant évincé une indemnité d'un montant égal
a trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'expleitant, le relogement des occupants est assure dans
les conditions prévues & l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application
des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la
notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article L.521-3-2 du CCH :

|-Lorsque des prescriptions édictées en application de l'article L. 184-1 sont accompagnées d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le proprietaire ou l'exploitant n'a pas assure
'hébergement ou le relogement des occupanis, le maire ou, le cas échéant, le président de
latablissement public de coopération intercemmunale prend les dispositions nécessaires pour les
héberger ou les reloger.

Lorsque 'arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrité mentionné a l'article L. 511-11 ou
3 l'article L. 511-19 comporte une interdiction définitive cu temporaire d'habiter ou que les travaux
prescrits rendent temporairement le logement inhabitable, et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas
assuré fhébergement ou le relogement des occupants, lautorité compétente prend les dispositions
nécessaires pour les héberger ou les reloger.

.- (Abrogé)

lll.-Lorsqu'un arrété de traitement de dlinsalubrité vise un immeuble situé dans une opération
programmeée d'amélioration de I'habitat prévue par [larticle L. 303-1 ou dans une opération
d'aménagement au sens de larticle L. 300-1 du code de [urbanisme et que le propriétaire ou
I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, la personne publique qui a
pris l'initiative de l'opération prend fes dispositions nécessaires a 'hébergement ou au relogement des
occupants.

IV.-Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une société
d'économie mixte ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou



I'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés pour le relogement, egale & un an
du layer prévisionnel.

V.-Si la commune ou, le cas échéant, I'étabiissement public de coopération intercommunale assure,
de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec IEtat, les cbligations
d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle
est subrogee dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

Vl.-La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants
qui ne se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le
présent article est recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne
publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement
public de coopération intercommunale ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de I'organisme ayant
assuré 'hébergement ou le relogement.

VIi.-Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des | ou Ili, e juge
peut étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a I'autorisation
d'expulser I'occupant.

Article L.521-3-3 du CCH :

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en application du Il de l'article
L. 521-3-2, le représentant de I'Etat dans le département peut user des prérogatives qu'il tient de
larticle L. 441-2-3

Les attributions de logements, en application de l'alinéa précédent, sont prononcées en tenant compte
des engagements de l'accord intercommunal ou départemental prévu respectivement aux articles L.
441-1-1et L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement & titre temparaire ou définitif des occupants, en application du [ ou, le cas
échéant, des Ill ou V de l'article L. 521-3-2, le maire peut désigner ces personnes a un organisme
bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas de refus du bailleur, procéder a l'attribution d'un logement. Les
attributions s'imputent sur les droits a réservation dont il dispose sur le territoire de la commune.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants en application du | ou, le cas
echéant, des [ll ou V de larticle L. 521-3-2, le président de I'établissement public de coopération
intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues & lalinéa précédent. Les
attributions s'imputent sur les droits a réservation dont il dispose sur le territoire de I'établissement
public de coopération intercommunale.

Le représentant de I'Etat dans le département ou le maire ou, le cas échéant, le président de
I'établissement public de coopeération intercommunale sont réputés avoir satisfait 4 l'obligation de
relogement s'ils ont proposé aux personnes concernées qui, faute d'offre de relogement, occupent des
locaux au-dela de la date de prise d'effet de linterdiction définitive d’habiter, un accueil dans une
structure d'hébergement, un établissement ou un logement de transition, un logement-foyer ou une
résidence hoteliere a vocation sociale, 4 titre temporaire dans I'attente d'un relogement définitif.

Article L.521-3-4 du CCH :

Dans les cas prévus a larticle L. 621-1 et aux fins de faciliter 'hébergement des occupants par les
propriétaires ou exploitants qui y sont tenus ou, en cas de défaillance de ceux-ci, par fes autorités
publigues compétentes, tout bailleur ou toute structure d'hébergement, nonobstant toute stipulation
contraire, peut conclure avec toute personne, publique ou privée, la convention nécessaire a la mise a
disposition de locaux ou logements, & titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus tard au terme du
mois suivant celui de la notification de l'arrété de mainlevée de la mesure de police qui a justifie
I'hébergement ou du constat par I'autorité compétente de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant benéficié de I'hébergement dans les conditions ci-dessus ne peuvent se
prévaloir d'aucun droit au maintien dans les lieux ou & la reconduction de la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux & I'échéance de ia convention d'occupation
précaire et faute pour la personne débitrice de Tobligation d'hébergement d'avoir engagé une action
aux fins d'expulsion, le représentant de ['Etat dans le département ou le maire ou, le cas échéant, le
président de I'établissement public de coopération intercommunale, selon le cas, peut exercer cette
action aux frais du propriétaire ou de I'exploitant tenu a l'obligation d*hébergement.

Article L.521-4 du CCH :

|.-Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :



-en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L.
521-1 a L. 521-3-1, de le menacer, de commettre & son égard tout acte d'intimidation ou de rendre
impropres a I'habitation les lieux qu'il occupe ;

-de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du | de l'article L. 521-2 ;

-de refuser de procéder & |'hébergement ou au relogement de 'occupant, bien qu'étant en mesure de
le faire.

Sont punis de cing ans d'emprisonnement et de 150 000 € d'amende les faits prévus au présent |
lorsqu'ils sont commis & l'encontre d'un occupant qui est une personne vulnérable, notamment un
ressortissant étranger en situation irréguliére au sens du code de l'entrée et du séjour des étrangers et
du droit d'asile.

Il.-Les personnes physiques encourent également les peines compieémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des focaux mis a bail. Lorsque les biens immeubles qui
appartenaient & la personne condamnée au moment de |a commission de linfraction ont fait l'objet
d’'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au
neuvieme alinéa de l'article 131-21 du code pénal est égal a celui de l'indemnité d'expropriaton ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activite professionnelle ou sociale
dés lors que les facilités que procure cette activite ont éte sciemment utilisées pour préparer ou
commettre linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif
ou de responsabilités syndicales.

3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier a usage d'habitation
ou un fonds de commerce d'un établissement recevant du public & usage total ou partiel
d'hébergement ou d'étre usufruitier d'un tel bien ou fonds de commerce. Cette interdiction porte sur
l'acquisition ou l'usufruit d'un bien ou d'un fonds de commerce soit & titre personnel, soit en tant
qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliere ou en nom collectif se portant
acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de parts immabilieres ; cette interdiction ne porte toutefois
pas sur l'acquisition ou I'usufruit d'un bien immobilier & usage d'habitation a des fins d'occupation a
titre persennel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent |l est obligatoire a
lencontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au present article. Toutefois, la
juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de linfraction et de la personnalité de son auteur.

lll.-Les personnes morales déciarées responsables pénalement, dans fes conditions prevues par
larticle 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre I'amende
suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8°
et 9° de l'article 131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis &
bail. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient & la personne condamnée au mament de la
commission de Tinfraction ont fait l'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant
de la confiscation en valeur prévue au neuvieéme alinéa de l'article 131-21 du code pénal est égal &
celui de l''ndemnité d'expropriation.

Elles encourent également ia peine complémentaire d'interdiction, pour une durce de dix ans au plus,
d'acheter ou d'étre usufruitier d'un bien immobilier & usage d'habitation ou d'un fonds de commerce
d'un établissement recevant du public & usage total ou partiel d'hébergement.

Le pronencé de la peine de confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme code et de la
peine d'interdiction d'acheter ou d'étre usufruitier mentionnee au troisiéme alinéa du present Il est
obligatoire & l'encontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au présent articie.
Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces
peines, en considération des circonstances de l'infraction et de la personnalité de son auteur.



Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d’hebergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

Article R.511-1 du CCH :
Les equipements communs mentionnés au 2° de l'article L. 511-2 sont les suivants :

1° Les installations et conduits de ventilation et de désenfumage des circulations communes ;

2° Les installations de ventilation mécanique contrélée ;

3° Les instaliations et appareils d'éclairage et d'éclairage de sécurité des escaliers, couloirs, corridors
et circulations communes ;

4% Les installations de production et de distribution d'eau chaude et d'eau froide, ainsi que les
systémes de sécurité des installations de production d'eau chaude ;

5° Les installations et conduits de production et de distribution de chauffage collectif, ainsi que leurs
systémes de sécurité ;

6° Les installations, canalisations et réseaux divers d'alimentation en énergie (gaz et électricité) ainsi
que les canalisations et réseaux divers d'évacuation (eaux usées, eaux pluviales) :

7° Les systémes de sécurité contre l'incendie, ainsi que les équipements et installations de protection
et de lutte contre l'incendie ;

8° Les installations de stockage des hydrocarbures liquéfiés ;
9° Les ascenseurs.

Article R.511-2 du CCH :

Lorsque l'autorité compétente demande & la juridiction administrative la désignation d'un expert en
vertu de l'article L. 511-9, il est fait application des dispositions du chapitre ler du titre 111 du livre V du
code de justice administrative et de l'article R. 556-1 du méme code.

Article R.511-3 du CCH :

Dans le cadre de la procédure contradictoire mentionnée a l'article L. 511-10, lautorité compétente
mentionnée a larticle L. 511-4 informe les personnes désignées en application de I'article L. 511-10
des motifs qui la conduisent & envisager de mettre en ceuvre la police de la sécurité et de la salubrité
des immeubles, locaux et installations et des mesures qu'elle compte prendre.

Le rapport mentionné a l'article L. 511-8 et, le cas échéant, les autres éléments sur lesquels I'autorité
competente se fonde sont mis & disposition des personnes susmentionnées qui sont invitées a
présenter leurs observations dans un délai qui ne peut étre inférieur & un mois, ou a quinze jours dans
les cas mentionneés a larticle L. 1331-23 du code de la santé publique.

A défaut de connaitre I'adresse actuelle des personnes mentionnées a l'article L. 511-10 ou de
pouvair les identifier, Information les concernant est valablement effectuée par affichage a la mairie
de la commune ou, & Paris, Marseille et Lyon, de l'arrondissement ol est situé limmeuble ainsi que
par affichage sur [a facade de I'immeuble.

Article R.511-4 du CCH :

Avant d'ordonner la réparaticn ou la démolition d'un immeuble, d'un local ou d'une installation en
application de l'article L. 511-11, l'autorité compétente sollicite I'avis de l'architecte des Batiments de
France dans les cas ol cet immeuble est :

1° Sott inscrit au titre des monuments historiques en application de l'article L. 621-25 du code du
patrimoine ;

2° Soit situé dans les abords des monuments historiques définis & I'article L. 621-30 du méme code

3° Soit situé dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable classé en application de I'article L.
631-1 du méme code ;



4° Soit protégé au titre des articles L. 341-1, L. 341-2 ou L. 341-7 du code de l'environnement.
L'avis est réputé émis en l'absence de réponse dans le délai de quinze jours.

Dans les mémes cas, lorsque l'autorité compétente fait application de la procédure prévue a l'article L.
511-19, elle en informe immédiatement I'architecte des Batiments de France.

Lorsque la démolition concerne un immeuble ou une partie d'immeuble protégé en application des
servitudes d'utilité publique mentionnées aux 1° & 4°, les éléments d'architecture ou de décoration qui
sont susceptibles d'étre remployés pour la restauration ou la reconstruction de l'immeuble ou qui
présentent un intérét historique ou artistique sont déposés en conservation, en tenant compte des
indications de I'architecte des Batiments de France.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables dans les cas mentionnés au 2° et au 3° de
l'article L. 511-2.

Article R.511-5 du CCH :

Lorsque larrété est pris & fencontre de la personne qui a l'usage des immeubles, locaux ou
installation conformément au 3° de larticle L. 511-10, les mesures sont uniquement des injonctions de
rendre l'utilisation des immeubles, locaux ou installations conformes aux prescriptions que l'autorité
compéetente édicte.

Article R.511-6 du CCH :

Le délai d'exécution des mesures de réparation ou de démclition ne peut étre inférieur & un mcis a
compter de la date de la notification de l'arrété de mise en sécurité ou de traitement de l'insalubrite,
sauf dans le cadre de la procédure d'urgence prévue a l'article L. 511-19.

Article R.511-7 du CCH :

Les arrétés de mise en sécurité ou de traitement de lnsalubrité et les arrétés de mainlevée sont
communiqués au maire, au président de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent en matiére d'habitat, aux organismes payeurs des aides personnelles au logement ainsi
qu'aux gestionnaires du fonds de solidarité pour le logement du département lorsque le batiment est a
usage total ou partiel d'habitation. Les arrétés de traitement de linsalubrité sont également
communiqués au procureur de la République.

Article R.511-8 du CCH :

Les notifications et formalités prévues en application du présent chapitre, y compris pour les arrétés
pris au titre de l'article L. 511-19, sont effectuees par lettre remise contre signature ou tout autre
moyen conférant date certaine a la réception, ou a défaut par affichage dans les cas et selon les
modalités prévues aux articles L. 511-12 et R. 511-3.

Article R.511-9 du CCH :

La créance sur les personnes tenues de réaliser les mesures prescrites et née de I'exécution d'office
de cellesci en application des articles L. 511-16 et L. 511-20 comprend le colt de I'ensemble des
mesures que cette exécution a rendu nécessaires, naotamment celui des travaux destinés a assurer la
sécurité de l'ouvrage ou celie des batiments mitoyens, les frais exposés par la commune ou I'Etat
agissant en qualit¢ de maftre d'ouvrage public et, le cas écheéant, les frais d'expertise.

Article R.511-10 du CCH :

Lorsque des désordres affectant les seules parties communes d'un immeuble en copropriété sont
susceptibles de justifier le recours aux mesures prévues a l'article L. 511-11, Vinformation prévue par
larticle R. 511-3 est faite au syndicat des copropriétaires pris en la personne du syndic, qui la
transmet immeédiatement aux copropriétaires. Le syndic représentant le syndicat des copropriétaires
dispose alors, pour présenter des observations, d'un délai qui ne peut étre inférieur & deux mois a
compter de la date & laquelle il a regu l'information faite par l'autorité compétente.

Article R.511-10 du CCH :
Lorsque la commune a recouvré la totalité de la créance qu'elle détient sur un coproprietaire défaillant
auquel elle s'est substituée, elle en informe le syndic de copropriété. A défaut, lorsqu'un lot




appartenant a un copropriétaire défaillant fait l'objet d'une mutation, le syndic notifie sans délai cette
mutation a la commune afin de |ui permettre de faire valoir ses droits auprés du notaire gui en est
chargé.

Article R.511-11 du CCH :

Lorsque l'inexecution de l'arrété de mise en sécurité ou de fraitement de linsalubrité résulte de la
défaillance de certains copropriétaires, le syndic en informe I'autorité compétente en Iui indiquant les
demarches entreprises pour faire réaliser les travaux prescrits en application de l'article L. 511-11 et
en {ui fournissant une attestation de défaillance. Sont réputés défaillants les copropriétaires qui, aprés
avoir eté mis en demeure de le faire par le syndic, n'ont pas répondu ou n'ont repondu gue
partiellement aux appels de fonds destinés a financer les travaux prescrits dans le délai de quinze
Jours & compter de la sommation de payer.

L'auterite compétente dispose alors d'un délai d'un mois pour décider de se substituer aux
copropriétaires défaillants conformément a l'article L. 511-18. En ce cas, sa deécision est notifiée au
syndicat des copropriétaires, pris en la personne du syndic, ainsi qu'aux copropriétaires défaiilants,
auxquels sont egalement notifices les sommes versées pour leur compte. Lorsque tous les
coproprietaires sont défaillants, l'autorité compétente ne peut recourir & la procédure de substitution
mais peut faire procéder 4 'exécution d'office des mesures prescrites.

Article R.511-12 du CCH :

Lorsque l'autorité compétente a recouvré la totalité de la créance qu'elle détient sur un copropriétaire
défaillant auquel elle s'est substituée, elle en informe le syndic de copropriété. A défaut, lorsqu'un lot
appartenant a un copropriétaire défaillant fait l'objet d'une mutation, le syndic notifie sans délai cette
mutation & l'autorité compétente afin de lui permetire de faire valoir ses droits auprés du notaire qui en
est chargé.

Article R.511-13 du CCH :
Les modaiités d'application de la présente section sont précisées en tant que de besoin par un arrété
conjoint du ministre de la justice, du ministre chargé du logement et du ministre chargé de la santé.

Code de I3 santé publigue :

Article L.1331-22 du CSP :

Les caves, sous-sols, combles, piéces dépourvues d'ouverture sur |'extérieur et autres locaux par
nature impropres a I'habitation ne peuvent étre mis a disposition aux fins d'habitation, a titre gratuit ou
onéreux. Le représentant de I'Etat dans le département met en demeure la personne qui a mis les
locaux & disposition de faire cesser cette situation dans un délai qu'il fixe. Il peut prescrire, [e cas
echéant, foutes mesures nécessaires pour empécher laccés ou l'usage des locaux aux fins
d'habitation, au fur et & mesure de leur évacuation. Les mémes mesures peuvent étre décidées a tout
moment par le maire au nom de {'Etat. Ces mesures peuvent faire I'objet d'une exécution d'office.

La mise en demeure prévue au premier alinéa précise que, & l'expiration du délai fixé, en cas de
poursuite de la mise & disposition des locaux impropres & I'habitation ou, le cas échéant, de non-
realisation des mesures prescrites, la personne qui @ mis les lacaux & disposition est redevable d'une
astreinte par jour de retard dans les conditions prévues & l'article L. 1331-29-1.

Les dispositions de l'article L. 521-2 du code de la construction et de I'habitation sont applicables aux
locaux visés par la mise en demeure. La personne qui a mis les locaux a disposition est tenue
d'assurer le relogement des occupants dans les conditions prévues par l'article L. 521-3-1 du méme
code ; & défaut, les dispositions de l'article L. 521-3-2 sont applicables.

Article 1.1331-23 du C8P :

Ne peuvent étre mis a disposition aux fins d'habitation, a titre gratuit ou onéreux, les locaux insalubres
dont la definition est précisée conformément aux dispositions de I'article L. 1331-22, que constituent
les caves, sous-sols, combles, piéces dont la hauteur sous plafond est insuffisante, pieces de vie
dépourvues d'ouverture sur lextérieur ou dépourvues d'éclairement naturel suffisant ou de
configuration exigué, et autres locaux par nature impropres a I'habitation, ni des locaux utilisés dans
des conditions qui conduisent manifestement & leur sur-occupation.




